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ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
COUNCIL CHAMBERS 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, JULY 18, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White 
              Secretary         John Surhigh 
 
              Commissioners      Nancy Sunderman‐Elert 
                          Kurmmell Knox 


Joseph Montgomery 
Robert Neibel 
Thomas Young 


                       
 


ABSENT:                     Eric Robinson (Excused) 
                       


 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
   
  Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
(Commissioner Kurmmell Knox arrived at 7:01 p.m.) 
 
VICE CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to excuse 
Commissioner Eric Robinson. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Commissioners recited the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the public wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 


1. Study Session Meeting of June 6, 2011. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to approve the 
minutes of the Study Session Meeting, June 6, 2011 with correction to the minutes under Roll Call. It 
should read to excuse Secretary John Surhigh and Commissioner Kurmmell Knox. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


2. Regular Meeting of June 20, 2011. 
 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, VICE CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve the minutes of the Regular Meeting, June 20, 2011 with corrections to the minutes under 
Items L and M.  It should read Planning Consultant Noel Birmelin. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary had no correspondence.  
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F.  BILLS TO BE PAID 
 
Beckett & Raeder Invoice #13966. 


a.  Professional Service fees for the month of May        $   600.00 
         
            TOTAL:                    $   600.00 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to approve 
payment to Beckett & Raeder in the amount of $600.00. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There are no Public Hearings. 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


Commissioner Joseph Montgomery distributed a copy of American Planner’s Association ethics.  
Commissioners agreed to discuss the ethics at the August 1st meeting. 


 
J.  OLD BUSINESS 
 


There is no old business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


There is no new business to be heard. 
   
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico discussed the Monthly Planning Report. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico advised Commissioners the Annual Report is due on or before 
September. 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to allow the 
Planning Consultant to prepare the Annual Report. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Commissioner Kurmmell Knox apologized for being late and advised he will not attend the 
August 1st meeting. 
 


• Commissioner Thomas Young noted the demolition of Guest School has started. 
 


• Chairperson Otto Wilhelm apologized as he will not attend the August 1st meeting. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


• Discussion by Commissioner Joseph Montgomery regarding the ethical principles of 
planning. 


 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER JOHN SURHIGH moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:20 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
Respectfully Submitted, 
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
COUNCIL CHAMBERS 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, JUNE 20, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White 
              Secretary         John Surhigh 
 
              Commissioners      Nancy Sunderman‐Elert 
                          Kurmmell Knox 
 
    ABSENT:                     Robert Neibel(Excused) 


Eric Robinson (Excused) 
Joseph Montgomery (Excused) 


                          Thomas Young (Excused) 
 
                       


 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Noah Birmelin Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
   
  Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERON GERALDINE WHITE seconded to excuse 
Commissioners Robert Neibel, Eric Robinson, Joseph Montgomery and Thomas Young. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Commissioners recited the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the public wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 


1. Study Session Meeting of May 2, 2011. 
 
VICE‐CHAIRPERON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to approve 
Study Session Meeting minutes of May 2, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


2. Regular Meeting of May 16, 2011. 
 
VICE‐CHAIRPERON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER JOHN SURHIGH seconded to approve 
Regular Meeting minutes of May 16, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary had no correspondence.  
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Beckett & Raeder Invoice #13893. 


a.  Professional Service fees for the month of April        $   600.00 
    b.  Expenses: postage/shipping/delivery            $       5.77 
    c.  Overlay Maps      4/5/2011  1 hour        $     90.00 
    d.  100’ setback ROW    4/7/2011  3 hours        $   135.00 
     
            TOTAL:                    $   830.77 


 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER JOHN SURHIGH seconded to 
approve payment to Beckett & Raeder in the amount of $830.77 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 







PLANNING RGULAR MEETING (06‐20‐2011)  3


 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There are no Public Hearings. 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


1. Commissioner John Surhigh advised the Commissioners that he will be providing copies of the 
booklet from the Planning Commission training given by Planning Consultant Ben Tallerico 
pertaining to ethics. 
 


J.  OLD BUSINESS 
 


There is no old business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


There is no new business to be heard. 
   
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Noel Burmley had nothing to report. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Commissioner Kurmmell Knox apologized for missing the last meeting. 
 


• Commissioner John Surhigh apologized for missing the last meeting 
 


• Vice‐Chairperson Geraldine White asked Noel Burmley if he would discuss with Ben Tallerico 
Article 20 as it does not correspond with the current Zoning Ordinance.  Noah Birmelin stated 
he will discuss Article 20 with Ben Tallerico. 
 


• Chairperson Otto Wilhelm apologized as he will miss the next meeting. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


• The Building Department will set the items on the next agenda. 
 
 
 
 
 
 







PLANNING RGULAR MEETING (06‐20‐2011)  4


 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:08 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
 
Respectfully Submitted, 
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
COUNCIL CHAMBERS 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, MARCH 21, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White 
             
 
              Commissioners      Robert Neibel  


Kurmmell Knox  
                          Joseph Montgomery 
                          Thomas Young 
                           
                           
    ABSENT:                     Nancy Sunderman‐Elert (Excused) 


                        Eric Robinson (Excused) 
                        John Surhigh (Excused) 


 
    VACANT:         One  
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m.   
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to excuse 
Commissioners Nancy Sunderman‐Elert, Eric Robinson and John Surhigh. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 
    No one from the public wished to be heard.  
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Study Session February 7, 2011. 
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to approve 
Study Session minutes of February 7, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary had no correspondence.  
 
F.  BILLS TO BE PAID 
 
C & G Newspaper Invoice #0511360‐IN 
    a.  3 x 5 AD# 0385‐1111                    $   270.00 
      Amendments to Zoning Ordinance 1202             
        TOTAL:                        $   27O.00 


 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to approve 
payment to C & G Newspaper totaling $270. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
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H.  PUBLIC HEARINGS 
 


1. Review of Amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off premise signs. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico explained to the Commission the Amendment to the Zoning 
Ordinance. 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 
 


COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to open the 
Public Hearing for Amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off premise signs. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


Allen Scott White, 1500 Orleans, Detroit owner of Wise Commercial Real Estate spoke 
regarding this request. 
 
Patrick Depa, 12447 Inkster Road, Taylor spoke regarding this request. 
 
Randy Orman, 28423 Orchard Lake Road, Suite 200, Farmington Hills President of 
International Outdoor, Inc. spoke regarding this request. 
 


VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to close the 
Public Hearing for Amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off premise signs. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


Chairperson Otto Wilhelm explained the new Ordinance and the changes to Randy Orman. 
 
Randy Orman spoke regarding this agenda item. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission and public’s questions and 
concerns regarding this agenda item. 
 


VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, THOMAS YOUNG seconded to approve the 
Amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off premise signs.  Chairman Otto 
Wilhelm requested a roll call vote on this agenda item. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
Robert Neibel     Yes 
Thomas Young     Yes 
Kurmmell Knox     Yes 
Joseph Montgomery   Yes 
Geraldine White    Yes 
Otto Wilhelm    No 
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2. Review of Amendment to the Zoning Ordinance to revise section 2002 (10) to allow for pervious 
surface parking. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico explained to the Commission the amendment to the Zoning 
Ordinance:  All required parking spaces, drives, driveways and aisles shall be on pervious or 
impervious hard‐surfaced areas constructed to specifications approved by the City Engineer. 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to open the 
Public Hearing for Amendment to Zoning Ordinance to revise section 2002 (10) to allow for pervious 
surface parking. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


No one from the public wished to be heard. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to close 
the Public Hearing for Amendment to Zoning Ordinance to revise section 2002 (10) to allow for 
pervious surface parking. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve recommendation to City Council for the Amendment to Zoning Ordinance to revise section 
2002 (10) to allow for pervious surface parking. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


3. Review of Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional Zoning 
Requests. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained the Amendment changes to the draft for the 
Zoning Ordinance to the Commission. 
 


VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to open 
the Public Hearing for Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional 
Zoning Requests. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


No one from the public wished to be heard. 
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to close 
the Public Hearing for Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional 
Zoning Requests. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to approve 
recommendation to City Council for the Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for 
Conditional Zoning Requests. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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I.  COMMITTEE REPORTS 
 


Commissioner Joseph Montgomery informed the Commission he would be providing 
information regarding FIOA and Open Meetings Act at the next study session. 
 


J.  OLD BUSINESS 
 


1. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 
Developments. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission he would be providing them with 
a flow chart regarding this agenda item. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
COMMISSIONER ROBERT NEIBEL Moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to approve 
Review of amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit Developments for 
Public Hearing at the Regular Planning Commission meeting on April 18, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


There is no new business to be heard. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission he would provided them with his 
monthly report at the next Study Session. 
 
Training session will be held in June. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Planning Chairperson Otto Wilhelm thanked the sub‐committee for all their work on 
training of new Commission Members. 


 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


1. Rezoning – Property located on the North side of 10 Mile Road, West of I‐94 (Commonly 
known as 19617 10 Mile Road) from B‐1 Local Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram 
of International Outdoor, Petitioner; Mr. Steve Hakkani, AZT Management Group LLC, 
Owner. 


 
 







PLANNING MEETING (03‐21‐2011)  6


2. Rezoning – Property located on the South side of 13 Mile Road, West of Little Mack 
(Commonly known as 20200 13 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light 
Industrial.  Randy Oram of International Outdoor, Petitioner; Daniel A. Sterns, for BRE/EAS 
Properties LLC, Owner. 


3. Rezoning – Property located on the South side of Ellis, East of I‐94/North of 13 Mile Road 
(Vacant Parcel #14‐04‐454‐028) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Dennis D’Hondt, Owner. 


4. Rezoning – Property located on the North side of 11 Mile Road, East of Gratiot (Commonly 
Known as 17955 11 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Lawanda Jackson of Solid Ground Inc., Owner. 


5. Rezoning – Property located on the West side of Gratiot, South of 11 Mile Rd (Commonly 
Known as 26765 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Jeff Haran of Dawn Doughnuts Inc., Owner. 


6. Rezoning – Property located on the East side of Gratiot, North of 11 Mile Rd (Commonly 
Known as 27030 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Bashar Toma of N & B Enterprises, Owner. 


 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 8:11 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 
 
 
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
COUNCIL CHAMBERS 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, MAY 16, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White 
              Secretary         John Surhigh 
 
              Commissioners      Thomas Young 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                          Robert Neibel 
                          Joseph Montgomery 
                         
 
    ABSENT:                     Kurmmell Knox (Excused) 


Eric Robinson (Excused) 
 


                         
                       


 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to 
excuse Commissioners Kurmmell Knox and Eric Robinson. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the public wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 


1. Study Session Meeting of March 7, 2011. 
 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve Regular Meeting minutes of March 7, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


2. Regular Meeting of March 21, 2011. 
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, COMMISSIONER ROBERT NIEBEL seconded to approve 
Regular Meeting minutes of March 21, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


3. Study Session Meeting of April 4, 2011. 
 
COMMISSIONER ROBERT NIEBEL moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to approve 
Regular Meeting minutes of April 4, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


4. Regular Meeting of April 18, 2011. 
 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER ROBERT NIEBEL seconded to 
approve Regular Meeting minutes of April 18, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary had no correspondence.  
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F.  BILLS TO BE PAID 
 
Michigan Association of Planning Invoice #994 and #901653. 
 
Annual Membership Dues for Chairperson Otto Wilhem, Vice‐Chairperson Geraldine White, 
Commissioner Kurmmell Knox, Joseph Montgomery, Robert Neibel, Eric Robinson, Nancy 
Sunderman‐Elert, John Surhigh and Thomas Young. 


 
  Invoice #994 (9) Commission Members x $60.00            $540.00 
  Invoice #901653 (1) Commission Member x $60.00          $  60.00 
            TOTAL:                    $600.00 
 
COMMISSIONER JOHN SURHIGH moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to approve 
payment to Michigan Association of Planning totaling $600.00. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


Previously scheduled Public Hearings on 6 rezoning requests have been deleted from this 
agenda at the petitioner’s request. 


 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded for 
the record that the previously scheduled Public Hearings on 6 rezoning requests have been deleted 
from this agenda at the petitioner’s request. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


1. Commissioner John Surhigh reminded the Commission that Planning Commission training 
presented by the Planning Consultant Ben Tallerico will be done at the next study session in 
June. 
 


J.  OLD BUSINESS 
 


There is no old business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


There is no new business. 
 
 
 
 
 
 







PLANNING STUDY SESSION (05‐16‐2011)  4


 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico discussed the Planning Report he gave to the Commission. 
 
Commissioner Nancy Sunderman‐Elert asked Mr. Tallerico if he was able to get any 
information about the windmill at the school. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Commissioner Nancy Sunderman‐Elert wanted to inform the Commission that the sign on 
11 Mile Road has been rented on one side. 


 
• Commissioner Joseph Montgomery thanked everyone for their condolences. 
 
• Commissioner Thomas Young also commented on the sign on 11 Mile Road. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


1. Planning Commission training presented by the Planning Consultant Ben Tallerico will be 
done at the next study session in June. 


 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER ROBERT NIEBEL moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:32 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted, 
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
CITY COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, NOVEMBER 21, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 


Vice‐Chairperson      Geraldine White 
 
              Commissioners      Kurmmell Knox 
                          Joseph Montgomery 


Robert Neibel 
Thomas Young 
Eric Robinson 


 
    ABSENT:        Commissioners      Nancy Sunderman‐Elert 
                          John Surhigh 
 
    VACANT:                   None 
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Chairman Otto Wilhelm conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to excuse 
Commissioners Nancy Sunderman‐Elert and John Surhigh. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Chairperson Otto Wilhelm led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Planning Session of October 3, 2011. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve Minutes of October 3, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
Chairperson Otto Wilhelm abstained. 
 
  2.  Regular Meeting of October 17, 2011. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to approve 
Regular Meeting Minutes of October 17, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 
  Secretary had no correspondence. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Beckett & Raeder Invoice #14159 


a.  Professional Service fees for the month of September    $    600.00 
    b.  Annual Report               4 hours          $    360.00 


c.  Changes to Annual Report     2 hours          $    180.00 
    d.  Annual report in design           2 hours          $    180.00 
                            TOTAL:    $ 1,320.00 
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve payment to Beckett & Raeder in the amount of $1,320. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There is no Public Hearing. 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


No Committees to report. 
 
J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


There is no New Business. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico discussed the Planning Report.  Mr. Tallerico provided the 
Commission with a final copy of the Annual Plan. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 
• Commissioner Joseph Montgomery wished City Manager Stephen Truman good luck on his 


retirement. 
• Commissioner Thomas Young congratulated Geraldine White on her 21 years of service to the 


Planning Commission, wished City Manager Stephen Truman good luck on his retirement and 
welcomed Michael Switalski to City Council. 


• Commissioner Eric Robinson wished everyone a Happy Thanksgiving. 
• Commissioner Robert Neibel congratulated Geraldine White on her 21 years of service and 


wished everyone a Happy Thanksgiving. 
• Commissioner Kurmmell Knox congratulated Geraldine White on her 21 years of service, 


congratulated Stephen Truman on his retirement and welcomed Michael Switalski to City 
Council. 


• Vice‐Chairperson Geraldine White congratulated Stephen Truman on his retirement. 
• Otto Wilhelm congratulated Geraldine White on her 21 years of service and congratulated City 


Manager Stephen Truman on his retirement. 
 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


• The Building Department will set the items on the next agenda. 
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O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER ROBERT NEIBEL moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:11 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted, 
 
 
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
CITY COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, OCTOBER 17, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 


Vice‐Chairperson      Geraldine White 
 
              Commissioners      John Surhigh 


Kurmmell Knox 
                          Joseph Montgomery 


Robert Neibel 
Nancy Sunderman‐Elert 
Eric Robinson 
 


 
    ABSENT:        Commissioner       Thomas Young 
 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:    Planning Consultant    Ben Tallerico 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
  Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT seconded 
to excuse Commissioner Thomas Young. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Chairperson Otto Wilhelm led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Planning Session of August 29, 2011. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve the Planning Commission Study Session Meeting Minutes for August 29, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
2.  Regular Meeting of September 19, 2011. 
 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to 
approve the Planning Commission Regular Meeting Minutes for September 19, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 
  Secretary John Surhigh had no correspondence. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
There are no bills to be paid 
 


G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There is no Public Hearing. 
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I.  COMMITTEE REPORTS 
 


No Committees to report 
 
J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


There is no New Business. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Reported the following: 
• Corrections have been made to the Annual Report for City Council. 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve the Annual Report prepared by Beckett and Raeder. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 


 
• Commissioner Eric Robinson spoke about his nephew passing away. 
• Commissioner Robert Neibel offered his condolences to Commissioner Eric Robinson. 
• Commissioner John Surhigh spoke about the City of Roseville Visioning Meeting that will be 


held on Wednesday, October 19, 2011. 
• Vice‐Chairperson Geraldine White offered her condolences to Commissioner Eric Robinson. 
• Chairperson Otto Wilhelm offered his condolences to Commissioner Eric Robinson. 


 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


The Building Department will set the items on the next agenda. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:15 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted, 
 
 
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
CITY COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, SEPTEMBER 19, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 


Vice‐Chairperson      Geraldine White         
 
              Commissioners      John Surhigh 


Kurmmell Knox 
                          Joseph Montgomery 


Nancy Sunderman‐Elert 
Thomas Young 


 
    ABSENT:                     Eric Robinson 
                          Robert Neibel 
 
 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT seconded 
to excuse Commissioners Eric Robinson and Robert Neibel. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
   Chairperson Otto Wilhelm led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Planning Session of August 1, 2011. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to 
approve the Study Session meeting held August 1, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
  2.  Regular Meeting of August 15, 2011. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to 
approve the Regular Meeting held August 15, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
E.  CORRESPONDENCE 
 
  Secretary John Surhigh had no correspondence. 


 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Planning & Zoning Center, Inc. 


a.  Renewal of Planning & Zoning News for Commissioners 
       11 subscriptions.                      $ 350.00 


                            TOTAL:    $ 350.00 
 


COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT seconded to 
approve payment to Planning & Zoning News in the amount of $350. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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Beckett & Raeder Invoice #14036 
a.  Professional Service fees for the month of July        $    600.00 


    b.  Site Plan Work                      $    360.00 
    c.  Annual Plan                        $    450.00 
    d.  One hour of services (with no explanation)           $      90.00 
                            TOTAL:    $ 1,500.00 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve payment to Beckett & Raeder in the amount of $1,410 which is minus $90.00 from the total 
until explanation is given for services. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 


 
Beckett & Raeder Invoice #14077 


a.  Professional Service fees for the month of August      $    600.00 
    b.  RZ vacant land on Hayes                  $      90.00 
    c.  Response to Eastpointe MP                $    270.00 
    d.  RZ – SS Office 12 Mile Land                $    315.00 
                            TOTAL:    $ 1,275.00 


 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to 
approve payment to Beckett & Raeder in the amount of $1,275. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 


 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the Public wished to be heard. 
 


H.  PUBLIC HEARINGS 
 


1.  REZONING: Property located on the East side of Hayes Road, South of 12 Mile Road, North 
of Martin Road, commonly known as PP#14‐18‐101‐042 (Vacant land near 28970 Hayes, 
Kavan’s) from B‐3 [General Business] to I‐2 [Industrial].  Petitioner:  WSSA Roseville LLC. 


  NOTE:  This request has been revised by the petitioner to: 
  REZONING:  Property located on the south side of 12 Mile Road between Hayes Road and 


Calahan Road, PP#14‐18‐101‐040 (15250 12 Mile Road), from I‐2 (General Industrial) to B‐3 
(General Business), WSSA Roseville LLC, petitioner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico recommends the following rezoning of the current I‐2 
General Industrial District classification: 


 
1. Reclassification of the parcel would be consistent with the land use recommendations of 


the City’s adopted Master Plan. 
2. Reclassification of the parcel to the B‐3 General Business District requested would 


properly relate to the commercial properties that are to the west and north of the subject 
parcel. 


3. The character of the commercial properties has remained consistent with the uses on the 
Master Plan and do not reflect industrial uses. 


4. The commercial district would be increased in size. 
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VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to 
open the Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
The following students from Wayne State University inquired about the Rezoning of the current parcel 
#14‐18‐101‐040. 
• Julia ( no last name or address given) 
• Daniel ( no last name or address given) 
• Katie ( no last name or address given) 


 
Chairman Otto Wilhelm answered the student’s questions. 
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to close 
the Public Hearing. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to  
approve the request for the rezoning of property located on the south side of 12 Mile Road between  
Hayes Road and Calahan Road, PP#14‐18‐101‐040 (15250 12 Mile Road), from I‐2 (General Industrial)  
to B‐3 (General Business) with the condition the Building Department has the corrected rezoning  
application on file. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


John Surhigh stated a free seminar regarding Planning & Zoning will be held on Tuesday, 
September 20, 2011 at the Ford Community & Performing Art Center.   The Commissioners stated 
they received training on Freedom of Information Act and the Open Meeting Act.  


 
J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 
  There is no New Business. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico reported the following: 
• House Bill 4746 was signed into law July 20th limiting zoning authority over extraction of 


natural resources (mining). 
• Senate Bill 0046 to require ethanol production as a permitted use has passed both the House 


and Senate and is headed to Governor Snyder for signature. 
• Senate Bill 0215 will authorize a county to create a board of public works by changing section 2 


to allow, in a county with more than 85,000 and less than 90,000 population to have a DPW 
board. 
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• Michigan Court of Appeals Edw C. Levy Co. v. Marine City ZBA. The appeals Court held that the 
trial court did not err in interpreting MCL 125.3603 (2) and in finding substantial evidence 
supported the Marine City Zoning Board of Appeals. 


• Michigan Court of Appeals – Guay v. Beaver Creek Twp. Since the plaintiff‐Guay failed to 
exhaust her administrative remedies when she did not appeal, the appeals court held, inter 
alia, that her claim for declaratory relief based on issues previously addressed by the planning 
commission was barred. 


• U.S. Court of Appeals Sixth Circuit Northridge Church v. Charter Twp. Of Plymouth Since the 
consent judgment was not void when entered and the plaintiff‐Northridge did not show that 
the factual or legal landscape had unexpectedly and dramatically changed since that time, the 
court affirmed the district court’s judgment denying Northridge’s motion to modify or set 
aside the consent judgment. 


• Wind Energy Public Attitudes:  A series of factsheets on perceptions of the impact of wind 
energy generation in coastal communities was just completed by MSU’s Land Policy Institute.  
The series is in response to the idea that windy, coastal communities will face pressure to 
develop wind farms now and for many years to come. 


• Annual Report that was passed out will be discussed at the Regular Meeting held on Monday, 
September 19, 2011. 


• Public Hearings: 
Six (6) public hearing were held during the fiscal year: 
Special Use Plan Review – 27251 Gratiot Avenue, July 19  
Special Use Permit – 25541 Gratiot Avenue, November 15 
Pervious Surface, March 21 
Overlay districts, March 21 
Conditional Rezoning, March 21 
Planned Unit Developments, April 18 


• Talked about the election of officers. 
• Zoning maps for the Commission. 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to re‐
elect the encumbrance to the Planning Commission. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  


 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 
• Commissioner Nancy Sunderman‐Elert informed the Commission she would not be at the next 


meeting. 
• Commissioner Joseph Montgomery congratulated Vice‐Chairperson Geraldine White on her 20 


years of service on the Planning Commission. 
• Commissioner Kurmmell Knox congratulated Vice‐Chairperson Geraldine White on her 20 years of 


service on the Planning Commission and Chairperson Otto Wilhelm on his retirement. 
• Commissioner John Surhigh congratulated Vice‐Chairperson Geraldine White on her 20 years of 


service on the Planning Commission and Chairperson Otto Wilhelm on his retirement. 
Commissioner Surhigh also asked for an update on the Kennel License Ordinance. 


• Vice‐Chairperson Geraldine White thanked everyone on the Commission. 
• Chairperson Otto Wilhelm informed the Commission that he will not be at the next meeting.  He 


also congratulated Vice‐Chairperson Geraldine White on her 20 years of service to the Planning 
Commission. 







PLANNING REGULAR MEETING (09‐19‐2011)  6


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


There are no new agenda items. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 8:35 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
 
 
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, APRIL 4, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White 
              Secretary         John Surhigh 
 
              Commissioners      Robert Neibel  


Kurmmell Knox  
                          Joseph Montgomery 
                          Thomas Young 
                          Eric Robinson 
                         
                           
    ABSENT:                     Nancy Sunderman‐Elert (Excused) 


                       
                       


 
    VACANT:         One  
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m.   
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to 
excuse Commissioner Nancy Sunderman‐Elert. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


Louis Finazzo, 20060 Ellis spoke regarding the rezoning of vacant parcel #14‐04‐454‐028. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Regular Meeting of February 28, 2011. 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary had no correspondence.  
 
F.  BILLS TO BE PAID 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


1. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 
Developments. 


 
Chairperson Otto Wilhelm informed the Commission there will be a Public Hearing on this 
agenda item April 18, 2011. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and answered 
questions. 


 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


Commissioner John Surhigh provided the Commission with a schedule of training sessions that 
will be held at the study session. 
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J.  OLD BUSINESS 
 


There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


1. Rezoning – Property located on the North side of 10 Mile Road, West of I‐94 (Commonly 
known as 19617 10 Mile Road) from B‐1 Local Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram 
of International Outdoor, Petitioner; Mr. Steve Hakkani, AZT Management Group LLC, 
Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommended zoning stay as it is. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico and Randy Oram of International Outdoor 
answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 


 
2. Rezoning – Property located on the South side of 13 Mile Road, West of Little Mack 


(Commonly known as 20200 13 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light 
Industrial.  Randy Oram of International Outdoor, Petitioner; Daniel A. Sterns, for BRE/EAS 
Properties LLC, Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends the zoning stay as it is. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico and Randy Oram of International Outdoor 
answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 


 
3. Rezoning – Property located on the South side of Ellis, East of I‐94/North of 13 Mile Road 


(Vacant Parcel #14‐04‐454‐028) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Dennis D’Hondt, Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends that the zoning stay as it is. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico and Randy Oram of International Outdoor 
answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 


 
4. Rezoning – Property located on the North side of 11 Mile Road, East of Gratiot (Commonly 


Known as 17955 11 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Lawanda Jackson of Solid Ground Inc., Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends the zoning stay as it is. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico and Randy Oram of International Outdoor 
answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 
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5. Rezoning – Property located on the West side of Gratiot, South of 11 Mile Rd (Commonly 


Known as 26765 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Jeff Haran of Dawn Doughnuts Inc., Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends the zoning stay as it is. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico and Randy Oram of International Outdoor 
answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 


 
6. Rezoning – Property located on the East side of Gratiot, North of 11 Mile Rd (Commonly 


Known as 27030 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Bashar Toma of N & B Enterprises, Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission 
recommends the zoning stay as it is. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico and Randy Oram of International Outdoor 
answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 


 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico gave his report for the month of April. 
 
A training session will be held on June 6. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


Commissioners went over FOIA and Open meetings which will be discussed in more depth at 
upcoming Study Session. 


 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 8:45 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, AUGUST 1, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Vice‐Chairperson      Geraldine White         
 
              Commissioners      John Surhigh 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                          Robert Neibel 


                        Thomas Young 
 
    ABSENT:                     Otto Wilhelm 
                          Kurmmell Knox 
                          Joseph Montgomery 
                          Eric Robinson 
 
 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Vice‐Chairperson Geraldine White called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER ROBERT NEIBEL moved, SECRETARY JOHN SURHIGH seconded to excuse Chairperson 
Otto Wilhelm and Commissioners Kurmmell Knox, Joseph Montgomery and Eric Robinson from 
tonight’s meeting. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Vice‐Chairperson Geraldine White led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Regular Meeting of July 18, 2011 
 
    *Minutes will be acted upon at the Regular Meeting on Monday, August 15, 2011 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 
  Secretary John Surhigh had no correspondence. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Bills will be paid at the Regular Meeting on Monday, August 15, 2011. 
 


G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


No one from the public wished to be heard. 
 


I.  COMMITTEE REPORTS 
 


Commissioner Joseph Montgomery will discuss the ethical principles of planning at the next study 
session. 


 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to move Item #3 
under NEW BUSINESS to COMMITTEE REPORTS. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


1.  REZONING: Property located on the East side of Hayes Road, South of 12 Mile Road, North 
of Martin Road, commonly known as PP#14‐18‐101‐042 (Vacant land near 28970 Hayes, 
Kavan’s) from B‐3 [General Business] to I‐2 [Industrial].  Petitioner:  WSSA Roseville LLC. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico discussed the rezoning request with the Commissioners and 
recommended against the rezoning as it would be contrary to the land use recommendations 
of the Master Plan and would not properly relate to the commercial properties to the north. 


 
2.  Approval of Meeting dates for 2012 Calendar. 
 


Meeting dates will be approved at the next regular meeting. 
 
3.  Discussion by Commissioner Joseph Montgomery regarding the ethical principles of 


planning. 
 


This was discussed under Committee Reports. 
 


L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission the following: 
• House Bill 4746 was signed into law July 20th limiting zoning authority over extraction of 


natural resources (mining). 
• Senate Bill 0046 to require ethanol production as a permitted use has passed both the House 


and Senate and is headed to Governor Snyder for signature. 
• House Bill 4852 would allow zoning to prohibit facilities for cultivation of marihuana. 
• House Bill 4854 would prohibit advertising services as a primary caregiver, sale of medical 


marihuana, with certain exceptions. 
• State report recommending updating the Sample Zoning for Wind Energy Systems. 
• Attorney General Opinion Number 7259 regarding the joint cooperative cultivation of 


marihuana plants. 
 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


Commissioner Thomas Young stated Neighborhood Watch Night out Against Crime is August 2nd at 
Veteran’s Memorial Park. 
 
Secretary John Surhigh discussed the amendment to the Kennel Ordinance. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


Commissioners will act upon this at the Regular Meeting on Monday, August 15, 2011. 
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O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded that 
the agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:55 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, AUGUST 29, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 


Vice‐Chairperson      Geraldine White         
 
              Commissioners      John Surhigh 


Kurmmell Knox 
                          Joseph Montgomery 


Robert Neibel 
Nancy Sunderman‐Elert 
Thomas Young 


 
    ABSENT:                     Eric Robinson 
 
 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to 
excuse Commissioner Eric Robinson. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
   Chairperson Otto Wilhelm led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Planning Session of August 1, 2011 
  2.  Regular Meeting of August 15, 2011 
 
    *Minutes will be acted upon at the Regular Meeting on Monday, September 19, 2011 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 
  Secretary John Surhigh had no correspondence. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Bills will be paid at the Regular Meeting held on Monday, September 19, 2011. 
 


G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


1.  REZONING: Property located on the East side of Hayes Road, South of 12 Mile Road, North 
of Martin Road, commonly known as PP#14‐18‐101‐042 (Vacant land near 28970 Hayes, 
Kavan’s) from B‐3 [General Business] to I‐2 [Industrial].  Petitioner:  WSSA Roseville LLC. 


  NOTE:  This request has been revised by the petitioner to: 
  REZONING:  Property located on the south side of 12 Mile Road between Hayes Road and 


Calahan Road, PP#14‐18‐101‐040 (15250 12 Mile Road), from I‐2 (General Industrial) to B‐3 
(General Business), WSSA Roseville LLC, petitioner. 
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Planning Consultant Ben Tallerico recommends the rezoning of the current I‐2 General 
Industrial District classification based on the following conclusions: 


 
1. Reclassification of the parcel would be consistent with the land use recommendations of 


the City’s adopted Master Plan. 
2. Reclassification of the parcel to the B‐3 General Business District requested would 


properly relate to the commercial properties that are to the west and north of the subject 
parcel. 


3. The character of the commercial properties has remained consistent with the uses on the 
Master Plan and do not reflect industrial uses. 


4. The commercial district would be increased in size. 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


No Committees to report 
 
J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico reported the following: 
• House Bill 4746 was signed into law July 20th limiting zoning authority over extraction of 


natural resources (mining). 
• Senate Bill 0046 to require ethanol production as a permitted use has passed both the House 


and Senate and is headed to Governor Snyder for signature. 
• Senate Bill 0215 will authorize a county to create a board of public works by changing section 2 


to allow, in a county with more than 85,000 and less than 90,000 population to have a DPW 
board. 


• Michigan Court of Appeals Edw C. Levy Co. v. Marine City ZBA. The appeals Court held that the 
trial court did not err in interpreting MCL 125.3603 (2) and in finding substantial evidence 
supported the Marine City Zoning Board of Appeals. 


• Michigan Court of Appeals – Guay v. Beaver Creek Twp. Since the plaintiff‐Guay failed to 
exhaust her administrative remedies when she did not appeal, the appeals court held, inter 
alia, that her claim for declaratory relief based on issues previously addressed by the planning 
commission was barred. 


• U.S. Court of Appeals Sixth Circuit Northridge Church v. Charter Twp. Of Plymouth Since the 
consent judgment was not void when entered and the plaintiff‐Northridge did not show that 
the factual or legal landscape had unexpectedly and dramatically changed since that time, the 
court affirmed the district court’s judgment denying Northridge’s motion to modify or set 
aside the consent judgment. 


 
 
 
 







PLANNING STUDY SESSION (08‐29‐2011)  4


• Wind Energy Public Attitudes:  A series of factsheets on perceptions of the impact of wind 
energy generation in coastal communities was just completed by MSU’s Land Policy Institute.  
The series is in response to the idea that windy, coastal communities will face pressure to 
develop wind farms now and for many years to come. 


• Annual Report that was passed out will be discussed at the Regular Meeting  held on Monday, 
September 19, 2011. 


 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


Vice‐Chairperson Geraldine White is requesting an update on the following information from 
Planning Consultant Ben Tallerico:  Amendment to the Kennel Ordinance and the Medical 
Marihuana Ordinance. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


Commissioners will act upon this at the Regular Meeting on Monday, September 19, 2011. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY 
seconded that the agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:41 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
 
 
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, FEBRUARY 7, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 


Vice‐Chairperson       Geraldine White 
 
              Secretary         John Surhigh  
 
              Commissioners      Kurmmell Knox  
                          Joseph Montgomery 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                          Eric Robinson 
                          Thomas Young 
 
    ABSENT:                     Robert Neibel (Excused) 
   
    VACANT:         One  
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m.   
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT seconded to 
excuse Robert Neibel. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
   
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 
    No one from the public wished to be heard.  
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Study Session of December 6, 2010. 
  2.  Regular meeting of December 20, 2010. 
  3.  Study Session of January 3, 2011. 
  4.  Regular Meeting of January 17, 2011. 
 
  Minutes will be acted upon at the Regular meeting on February 28, 2011. 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary John Surhigh informed the Commission he received applications for the Planning 
Commissions 9th Annual work shop on Thursday, February 24, 2011 in St. Clair. 
 
Commissioner John Surhigh informed the Commission that Building Director Glenn Sexton has 
provided them with updated copies of the Zoning Process and Review and the Site Plan 
Review Procedure Manual. 
 


COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to file 
correspondence in proper location. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
F.  BILLS TO BE PAID 
 


Bills will be paid at the Regular meeting on February 28, 2011. 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
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H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There are no Public Hearings. 
 


I.  COMMITTEE REPORTS 
 


• Planning Consultant Ben Tallerico reminded the Commission that the City Administration is 
still looking for a sub‐committee for training. 
 


• Commissioner John Surhigh recommended the Board may want to  appoint a sub‐
committee for training new board members. 


 
• Commissioners Joseph Montgomery, John Surhigh and Kurmmell Knox volunteered to be 


on the sub‐committee.  The Commission will review with the new sub‐committee members 
at the March 7th meeting regarding the new member training process. 


 
J.  OLD BUSINESS 
 


1. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off 
premise signs. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico read aloud the email Building Director Glenn Sexton 
sent him regarding this agenda item. 
 
Mr. Tallerico read aloud the email he received from the City Attorney regarding this item. 
 
The Commission discussed changes to the Zoning Ordinance to provide overlay districts 
for off premise signs. 
 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Commission that a Public Hearing is necessary for 
this agenda item. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
2. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 


Developments. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with copy of Planned Unit 
Development District procedures and proposed changes. 
 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Commission to read all the ordinances and review 
the changes which will be discussed at the next regular meeting. 
 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Commission that a Public Hearing will be set for 
this agenda item at the next regular meeting February 28, 2011. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 
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3. Review of possible amendment to the Zoning Ordinance to revise Section 2002 (10) to 
allow for pervious surface parking. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission of the changes to the 
Ordinance:  All required parking spaces, drives, driveways and aisles shall be on pervious 
or impervious hard‐surfaced areas constructed to specifications approved by the City 
Engineer. 
 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Commission that a Public Hearing will be set for 
this agenda item at the next regular meeting February 28, 2011. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
4. Review of Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional 


Zoning Requests. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with changes to the 
Ordinance and advised them these changes should be sent to the City Attorney and 
Building Director Glenn Sexton for review prior to approval. 
 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Commission that a Public Hearing is necessary for 
this agenda item.   
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the commission’s questions and concerns. 


 
K.  NEW BUSINESS 
 


There was no new business. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Secretary John Surhigh gave an update of what he hoped the new training sub‐committee 
will do. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico discussed the Planning Report he gave the Commission. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Commissioner Kurmmell Knox apologized for not attending some of the meetings last 
month he has been out of town. 
 


• Vice‐Chairperson Geraldine White requested an updated list of Commissioners 
addresses and phone numbers. 


 
• Commissioner Joseph Montgomery apologized for missing the last meeting and 


welcomed the new Commissioner. 
 


• Nancy Sunderman‐Elert informed the Commission she will not be attending the next 
four meetings she will be out of town. 
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N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


Planning Commission will act upon this agenda at the Regular Meeting on February 28, 2011. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT seconded 
that the agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 8:16 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 
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ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, JANUARY 3, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Secretary         John Surhigh  
 
              Commissioners      Kurmmell Knox  
                          Joseph Montgomery 
                          Robert Neibel 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                          Eric Robinson 
 
    ABSENT:         Vice‐Chairperson       Geraldine White (excused) 
 
   
    VACANT:         One  
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m.   
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to excuse Vice‐
Chairperson Geraldine White. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
   
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 
    No one from the public wished to be heard.  
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Study Session of November 1, 2010. 
  2.  Regular meeting of November 15, 2010. 
 
  Minutes will be acted upon at the Regular meeting on January 17, 2011. 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary John Surhigh received no correspondence.  
 
F.  BILLS TO BE PAID 
 


Bills will be paid at the Regular meeting on January 17, 2011. 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There are no Public Hearings. 
 


I.  COMMITTEE REPORTS 
 
    There are no committees in service at this time.  
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J.  OLD BUSINESS 
 


1. SPECIAL USE PERMIT: 25541 Gratiot Avenue (Parcel # 14‐20‐304‐011); Request Special Use 
as Resale Shop at the property located on the west side of Gratiot, North of 10 Mile Road.  
Current Zoning of the Property is B‐3; Grady’s Lounge (Delores Lindroth). Petitioner was 
present.  William Quinlan, Architect, 31325 Harper, St. Clair Shores was here on behalf of 
this request. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with an overview of the 
revised plans he received for 25541 Gratiot Avenue.  Mr. Tallerico stated he just 
received the plans and was not able to provide the Commission with a formal review. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission that the two variances 
that were needed for the petitioner to move forward with this request was approved 
at the December 21, 2010 Zoning Board of Appeals meeting. 


 
Petitioner Delores Lindroth and Architect William Quinlan answered the 
Commission’s questions and concerns. 


 
The Commission will take action on this agenda item at the next Regular Planning 
Meeting January 17, 2011. 


 
2. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off 


premise signs. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with a copy of the Sign 
Overlay Zone Ordinance and explained the proposed changes to the Commission. 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
3. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 


Developments. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with a copy of the 
Planned Unit Development District procedures and explained the proposed changes 
to the Commission. 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
4. Review of possible amendment to the Zoning Ordinance to revise Section 2002 (10) to 


allow for pervious surface parking. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with a copy of the zoning 
review for proposed changes to Pervious Surfaces Section 2002 (10). 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 
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K.  NEW BUSINESS 
 


1. Review of Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional 
Zoning Requests. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with a copy of the 
Conditional Rezoning and explained the proposed changes to the Commission. 


 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


1. Discussion on Planning Commission Identification Cards. 
 


Chairman Otto Wilhelm informed the Commission they are able to obtain Identification 
Cards by making an appointment with Holly Shornack in the Roseville Police Department 
at 586‐447‐4499. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Eric Robinson questioned the Commission regarding the purpose of the Bill Board signs 
and ordinance. 


 
Chairman Otto Wilhelm answered Commissioner Robinson’s question. 


 
• Commissioners Kurmmell Knox, Robert Neibel and Joseph Montgomery apologized for 


missing the last meeting. 
 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


Planning Commission will act upon this agenda at the Regular Meeting on January 17, 2011. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER JOHN SURHIGH seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 8:05 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
COUNCIL CHAMBERS 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, APRIL 18, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White 
              Secretary         John Surhigh 
 
              Commissioners      Kurmmell Knox  
                          Thomas Young 
                          Eric Robinson 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                           
    ABSENT:                     Joseph Montgomery 


                        Robert Neibel 
                       


 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm informed the Commission that Commissioner Joseph Montgomery’s wife 
passed away over the weekend. 
 
Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to excuse 
Commissioners Joseph Montgomery and Robert Neibel. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


Gerald Caparo, 18233 E. 11 Mile, Roseville 
Jerry Tranchmontagne, 17200 Cross, Roseville 
Richard Gains, 26690 Barbara Street, Roseville 
Laura Smith, 20068 Elis Street, Roseville 
 
Chairperson Otto Wilhelm answered the Public’s questions and concerns regarding agenda 
items. 


 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Regular Meeting of February 28, 2011. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to approve 
Regular Meeting minutes of February 28, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
Nancy Sunderman‐Elert ‐ abstained 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary had no correspondence.  
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F.  BILLS TO BE PAID 


 
Beckett & Raeder, Inc. Invoice #13812 


    a.  Professional Service fees for the month of February      $   600.00 
    b.  Changes to Conditional Rezoning    1 hour        $     90.00 
            TOTAL:                    $   690.00 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve payment to Beckett & Raeder, Inc. totaling $690. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
Beckett & Raeder, Inc. Invoice #13867 
    a.  Professional Service fees for the month of March      $   600.00 
    b.  Changes to Overlay District  3/7/2011          .50 hour      $     45.00 
    c.  Flow Chart, PUD                     3/18/2011      1.50 hours     $   135.00 
    d.  Farming in the City                3/23/2011       3 hours      $   270.00 
    e.  Rezoning #1                            3/24/2011       4 hours      $   360.00 
    f.  Rezoning #2                            3/25/2011       4 hours      $   360.00 
    g.  Site visits: six rezoning          3/28/2011       3 hours      $   270.00 
    h.  Rezonings     3 and 4. Map changes to show 


 ROW for Overlay                      9.5 hours      $   855.00 
    I.  Rezoings 5 & 6                     8 hours      $   720.00 
            TOTAL:                    $3,615.00 
 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER ERIC ROBINSON seconded to 
approve payment to Beckett & Raeder, Inc. totaling $3,615.00. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
Independent Newspapers Invoice #913‐INI11540 
  a.  2 x 61 AD#1255432                    $   432.60 
    Public Hearing Legal ad amendment to 


Zoning Ordinance 1202.   
      TOTAL:                        $   432.60 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve payment to Independent Newspaper totaling $432.60. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
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H.  PUBLIC HEARINGS 
 


1. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 
Developments. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
answered questions. 
 


COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to 
open Public Hearing to amend Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit Developments. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


No one from the public wished to be heard. 
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, COMMISSIONER JOHN SURHIGH seconded to close Public 
Hearing to amend Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit Developments. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
COMMISSIONER JOHN SURHIGH moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to approve 
recommendation to City Council for amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned 
Unit Developments. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


Commissioner John Surhigh updated the Commission on upcoming training sessions. 
 


J.  OLD BUSINESS 
 


There is no old business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


1. Rezoning – Property located on the North side of 10 Mile Road, West of I‐94 (Commonly 
known as 19617 10 Mile Road) from B‐1 Local Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram 
of International Outdoor, Petitioner; Mr. Steve Hakkani, AZT Management Group LLC, 
Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends zoning stay as it is. 


 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE  moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to set 
Public Hearing for May 16, 2011 to Rezone property located on the North side of 10 Mile Road, West of 
I‐94 (Commonly known as 19617 10 Mile Road) from B‐1 Local Business to I‐1 Light Industrial. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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2. Rezoning – Property located on the South side of 13 Mile Road, West of Little Mack 
(Commonly known as 20200 13 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light 
Industrial.  Randy Oram of International Outdoor, Petitioner; Daniel A. Sterns, for BRE/EAS 
Properties LLC, Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends the zoning stay as it is. 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ERIC ROBINSON seconded to set Public 
Hearing for May 16, 2011 to Rezone property located on the South side of 13 Mile Road, West of Little 
Mack (Commonly known as 20200 13 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


3. Rezoning – Property located on the South side of Ellis, East of I‐94/North of 13 Mile Road 
(Vacant Parcel #14‐04‐454‐028) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Dennis D’Hondt, Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends that the zoning stay as it is. 


 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded 
to set Public Hearing for May 16, 2011 to Rezone property located on the South side of Ellis, East of I‐
94/North of 13 Mile Road (Vacant Parcel #14‐04‐454‐028) from B‐3 General Business to I‐1 Light 
Industrial. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


4. Rezoning – Property located on the North side of 11 Mile Road, East of Gratiot (Commonly 
Known as 17955 11 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Lawanda Jackson of Solid Ground Inc. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends the zoning stay as it is. 


 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to set 
Public Hearing for May 16, 2011 to Rezone property located on the North side of 11 Mile Road, East of 
Gratiot (Commonly Known as 17955 11 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


5. Rezoning – Property located on the West side of Gratiot, South of 11 Mile Rd (Commonly 
Known as 26765 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Jeff Haran of Dawn Doughnuts Inc., Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission and 
recommends the zoning stay as it is. 


 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to set 
Public Hearing for May 16, 2011 to Rezone property located on the West side of Gratiot, South of 11 
Mile Rd (Commonly Known as 26765 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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6. Rezoning – Property located on the East side of Gratiot, North of 11 Mile Rd (Commonly 


Known as 27030 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Bashar Toma of N & B Enterprises, Owner. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request to the Commission 
recommends the zoning stay as it is. 


 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to set 
Public Hearing for May 16, 2011 to Rezone property located on the East side of Gratiot, North of 11 
Mile Rd (Commonly Known as 27030 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico had nothing to report. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


Commissioner Nancy Sunderman‐Elert asked when did the wind turbine go up at the school 
off of Barkman.  She also asked what is opening at the former resale shop on Gratiot between 
Martin and 12 Mile. 
 
Chairperson Otto Wilhelm, Vice‐Chairperson Geraldine White, Commissioners Thomas Young, 
Kurmmell Knox, and John Surhigh welcomed Commissioner Nancy Sunderman‐Elert back and 
offered their condolences to Commissioner Joseph Montgomery. 
 
Commissioner Kurmmell  Knox and Vice‐Chairperson Geraldine White thanked the public for 
coming to the meeting tonight and voicing their opinion. 
 
Chairperson Otto Wilhelm thanked the residents for coming to the meeting tonight. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:43 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 








 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, AUGUST 15, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhem 


Vice‐Chairperson      Geraldine White         
 
              Commissioners      Nancy Sunderman‐Elert 


                        Thomas Young 
                          Kurmmell Knox 
              Acting Recording Secretary  Joseph Montgomery 
 
    ABSENT:                     John Surhigh 
                          Robert Neibel 
                          Eric Robinson 
 
 
    VACANT:                    
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhem called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Acting Recording Secretary Joseph Montgomery conducted Roll Call.  
 
VICE‐ CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to 
excuse Commissioners John Surhigh, Robert Neibel and Eric Robinson from tonight’s meeting. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Chairperson Otto Wilhem led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Regular Meeting of July 18, 2011 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐ CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve the Regular Meeting minutes of July 18, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 
  Recording Secretary Joseph Montgomery had no correspondence. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Beckett & Raeder Invoice #14005 


a.  Professional Service fees for the month of June        $ 600.00 
    b.  Professional Services Ordinance changes          $ 360.00 
                            TOTAL:    $ 960.00 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to approve 
payment to Beckett & Raeder in the amount of $960.00 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 


 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


No one from the public wished to be heard. 
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I.  COMMITTEE REPORTS 
 


1. Discussion by Commissioner Joseph Montgomery regarding the ethical principles of 
planning. 
 
Commissioner Joseph Montgomery explained the ethical principles of planning to the 
Commission. 
 
Commissioners continued discussing the ethical principles of planning. 
 


J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


1.  REZONING: Property located on the East side of Hayes Road, South of 12 Mile Road, North 
of Martin Road, commonly known as PP#14‐18‐101‐042 (Vacant land near 28970 Hayes, 
Kavan’s) from B‐3 [General Business] to I‐2 [Industrial].  Petitioner:  WSSA Roseville LLC. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained this request. 
 


COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, VICE‐ CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded 
to set a public hearing for September 19, 2011 for the REZONING: Property located on the East side of 
Hayes Road, South of 12 Mile Road, North of Martin Road, commonly known as PP#14‐18‐101‐042 
(Vacant land near 28970 Hayes, Kavan’s) from B‐3 [General Business] to I‐2 [Industrial]. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 


 
2.  Approval of Meeting dates for 2012 Calendar. 
 


COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, VICE‐ CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to 
approve the Planning Commission meeting dates for the 2012 Calendar. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 


 
 


L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commissioners to refer any questions they may 
have regarding the Kennel License Ordinance to the City Manager. 


 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


Commissioner Thomas Young thanked Commissioner Joseph Montgomery for a great 
presentation. 
 
Chairperson Otto Wilhem informed the Commission the next Planning meeting will be on August 
29, 2011. 
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N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


• The Building Department will set the items on the next agenda. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ ELERT seconded 
that the agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:29 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
 
 
 
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, JUNE 6, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White         
 
              Commissioners      Thomas Young 
                          Eric Robinson 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                          Joseph Montgomery 
                          Robert Neibel 


                       
 
    ABSENT:                     John Surhigh       


                        Kurmmell Knox             
         
 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Chairperson Otto Wihelm conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to excuse 
Secretary John Surhigh and Commissioner Geraldine White from tonight’s meeting. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Chairperson Otto Wilhelm led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Bills to be paid at the Regular Meeting held on Monday, June 20, 2011. 
 


G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


No one from the public wished to be heard. 
 


I.  COMMITTEE REPORTS 
 


There are no committees in service at this time. 
 


J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business 
 
K.  NEW BUSINESS 
 
COMMISSIONER ERIC ROBINSON moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded to correct 
the dates on the agenda to read Study Session, Monday, June 6, 2011 and Regular Meeting, Monday 
June 20, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
   


1. Planning Commissioner training presented by Planning Consultant. 
 
Training session for Commissioners will take place upon adjournment. 
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L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission the following: 
• Still looking for the ethics report. 
• State and Federal court cases. 
• Census Data. 
• Medical Marijuana Update. 
• State Planning Bills. 
• BRi News. 
• Article regarding a “High Line” in New York City. 


 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


Commissioner Thomas Young informed the Commissioners that he will be out of town for the next 
meeting held on Monday, June 20, 2011. 


 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


Commissioners will act upon this agenda at the Regular Meeting held on Monday, June 20, 2011. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
VICE‐ CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER ROBERT NIEBEL seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:13 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
CITY COUNCIL CHAMBERS 
29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5443 
 


MONDAY, DECEMBER 19, 2011 
7:00 P.M. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
 
              Commissioners       
                          Joseph Montgomery 


Robert Neibel 
Thomas Young 
Eric Robinson 
Nancy Sunderman‐Elert 
John Surhigh 


 
    ABSENT:        Commissioners      Geraldine White 


Kurmmell Knox 
                           
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Chairman Otto Wilhelm conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to excuse Vice‐
Chairperson Geraldine White and Commissioners Kurmmell Knox. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Chairperson Otto Wilhelm led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Regular Meeting of November 21, 2011. 
 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to 
approve Regular Meeting Minutes of November 21, 2011 with addition of the 2012 calendar 
discussion. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary John Surhigh discussed the magazines and the 2012 City Calendar. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
There are no bills to be paid. 


 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There is no Public Hearing. 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


No Committees to report. 
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J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 


• Discussed Planning Commission fiscal year schedule. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico discussed the monthly Planning Report.  Mr. Tallerico wished 
everyone Merry Christmas. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Commissioner Nancy Sunderman‐Elert wished everyone Merry Christmas. 
• Commissioner Joseph Montgomery wished everyone Merry Christmas. 
• Commissioner Robert Neibel wished everyone season greeting. 
• Commissioner Eric Robinson wished everyone Happy Holidays. 
• Commissioner Thomas Young wished everyone Merry Christmas. 
• Commissioner John Surhigh wished everyone a Merry Christmas. 
• Chairperson Otto Wilhelm wished everyone Merry Christmas. 


 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


• The Building Department will set the items on the next agenda. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER ROBERT NEIBEL moved, COMMISSIONER ERIC ROBINSON seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:13 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted, 
 
 
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, MARCH 7, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson      Geraldine White 
              Secretary         John Surhigh  
 
              Commissioners      Kurmmell Knox  
                          Joseph Montgomery 
                          Eric Robinson 
                          Thomas Young 
                           
    ABSENT:                     Nancy Sunderman‐Elert (Excused) 


                        Robert Neibel (Excused)          
 
    VACANT:         One  
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m.   
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded to excuse 
Commissioner Nancy Sunderman‐Elert and Commissioner Robert Neibel. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 
    No one from the public wished to be heard.  
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Study Session February 7, 2011. 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary John Surhigh had no correspondence.  
 
F.  BILLS TO BE PAID 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


1. Review of Amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off premise signs. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with a copy of the changes from 
the City Attorney and City Administration regarding the overlay district for off premise signs. 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns regarding this agenda item. 
 


2. Review of Amendment to the Zoning Ordinance to revise section 2002 (10) to allow for pervious 
surface parking. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico explained the amendment to the Zoning Ordinance:  All 
required parking spaces, drives, driveways and aisles shall be on pervious or impervious hard‐
surfaced areas constructed to specifications approved by the City Engineer. 
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3. Review of Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional Zoning 
Requests. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico explained the changes to the second draft of the Zoning 
Ordinance to the Commission, which will be heard at the next Public Hearing on March 21, 
2011. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns 
regarding this agenda item. 


 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


Commissioner John Surhigh spoke about the training committee and the draft copy provided 
to the Commission regarding training of new Commission members. Planning Commission 
Chairperson Otto Wilhelm requested Building Director Glenn Sexton receive a copy of this 
draft for review. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns 
regarding this agenda item. 


 
J.  OLD BUSINESS 
 


1. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 
Developments. 


 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Planning Commission this item will be placed on the 
April 18, 2011 agenda for Public Hearing. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns 
regarding this agenda item. 


 
K.  NEW BUSINESS 
 


There is no new business to be heard. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico discussed Cell Towers and Ordinance Section 1903 and 
recommends no changes be made to the Ordinance. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns 
regarding this agenda item. 
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M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Planning Chairperson Otto Wilhelm thanked the sub‐committee for all their work on 
training of new Commission Members. 


 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


1. Rezoning – Property located on the North side of 10 Mile Road, West of I‐94 (Commonly 
known as 19617 10 Mile Road) from B‐1 Local Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram 
of International Outdoor, Petitioner; Mr. Steve Hakkani, AZT Management Group LLC, 
Owner. 


2. Rezoning – Property located on the South side of 13 Mile Road, West of Little Mack 
(Commonly known as 20200 13 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light 
Industrial.  Randy Oram of International Outdoor, Petitioner; Daniel A. Sterns, for BRE/EAS 
Properties LLC, Owner. 


3. Rezoning – Property located on the South side of Ellis, East of I‐94/North of 13 Mile Road 
(Vacant Parcel #14‐04‐454‐028) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Dennis D’Hondt, Owner. 


4. Rezoning – Property located on the North side of 11 Mile Road, East of Gratiot (Commonly 
Known as 17955 11 Mile Road) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy 
Oram of International Outdoor, Petitioner; Lawanda Jackson of Solid Ground Inc., Owner. 


5. Rezoning – Property located on the West side of Gratiot, South of 11 Mile Rd (Commonly 
Known as 26765 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Jeff Haran of Dawn Doughnuts Inc., Owner. 


6. Rezoning – Property located on the East side of Gratiot, North of 11 Mile Rd (Commonly 
Known as 27030 Gratiot) from B‐3 General Business to I‐1 Light Industrial.  Randy Oram of 
International Outdoor, Petitioner; Bashar Toma of N & B Enterprises, Owner. 


 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded that the 
agenda having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:45 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 
 
 
 








 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, MAY 2, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Secretary         John Surhigh 
 
              Commissioners      Kurmmell Knox  
                          Thomas Young 
                          Eric Robinson 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                          Robert Neibel 
 
    ABSENT:                     Joseph Montgomery 


                        Geraldine White 
                       


 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER ROBERT NIEBEL seconded to 
excuse Commissioners Joseph Montgomery and Vice‐Chairperson Geraldine White. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 


The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


Gentleman living next to the proposed sign at Orange and Ellis spoke out against the sign. 
 


D.  APPROVAL OF MINUTES 
 


1.  Study Session Meeting of March 7, 2011. 
2.  Regular Meeting of March 21, 2011. 
3.  Study Session Meeting of April 4, 2011. 
4.  Regular Meeting of April 18, 2011. 


 
To be done at next regular meeting. 


 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary had no correspondence.  
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
To be done at regular meeting. 


 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


No one from the public wished to be heard. 
 


I.  COMMITTEE REPORTS 
 


Commissioner Kurmmell Knox gave a review of the Michigan Open Meeting Act. 
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J.  OLD BUSINESS 
 


• Commissioner John Surhigh raised a question about the budget.  Asked if the Planning 
Commission had to approve it per the guidelines. 


• Commission asked for a copy of the approved budget. 
 
K.  NEW BUSINESS 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


• Planning Consultant Ben Tallerico will present report at the next meeting. 
• Mr. Tallerico will follow up on the windmill at the school site. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


Commissioner Nancy Sunderman‐Elert did not receive any information regarding PUD or 
Overlay Zone. 
 
Commissioner Kurmmell Knox congratulated his son for winning the President’s Award at 
Reach Academy and is happy to be a citizen of Roseville. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


1. Planning Commissioner training presented by Planning Consultant. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NIEBEL seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:45 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
Richard M. Steenland  
City Clerk 
 
 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
COUNCIL CHAMBERS 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, FEBRUARY 28, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Secretary         John Surhigh  
 
              Commissioners      Kurmmell Knox  
                          Joseph Montgomery 
                          Eric Robinson 
                          Thomas Young 
                          Robert Neibel 
 
    ABSENT:                     Geraldine Whitel (Excused) 
                          Nancy Sunderman‐Elert (Excused) 
 
    VACANT:         One  
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m.   
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to excuse Vice‐
Chair Geraldine White and Commissioner Nancy Sunderman‐Elert. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
   
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 
    No one from the public wished to be heard.  
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Study Session of December 6, 2010. 
 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY Moved, COMMISSIONER KURMMEL KNOX seconded to 
approve Study Session Minutes of December 6, 2010 with the following changes.  Item H should say 
Planned Unit Development and item M should say Cell Towers. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
Thomas Young ‐ Abstained 
 
  2.  Regular Meeting of December 20, 2010. 
 
COMMISSIONER JOHN SURHIGH Moved, COMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to approve Regular 
Meeting Minutes of December 20, 2010. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
Thomas Young ‐ Abstained 
 
  3.  Study Session of January 3, 2011. 
 
COMMISSIONER ROBERT NEIBEL Moved, COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY seconded to 
approve Study Session Minutes of January 3, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
Thomas Young ‐ Abstained 
 
  4.  Regular Meeting of January 17, 2011. 
 
COMMISSIONER THOMAS YOUNG Moved, COMMISSIONER JOHN SURHIGH seconded to approve 
Regular Meeting Minutes of January 17, 2011. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
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E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary John Surhigh had no correspondence  
 


COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to file 
correspondence in proper location. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
F.  BILLS TO BE PAID 
 
Beckett & Raeder, Inc. Invoice #13679 
    a.  Professional Service fees for the month of December     $   600.00 
    b.  Meeting with Attorney, B.O. and Manager.          $   225.00 
    c.  Pervious surface draft 1 and PUB draft 1; Pervious surface 
      final draft.                        $   630.00 
    d..  Overlay District                      $   450.00 
        TOTAL:                        $1,905.00 


 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to approve 
payment to Beckett & Raeder, Inc. totaling $1,905. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 
G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There are no Public Hearings. 
 


I.  COMMITTEE REPORTS 
 


There are no Committee Reports. 
 
J.  OLD BUSINESS 
 


1. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off 
premise signs. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with a draft of the proposed 
amendment to the Zoning Ordinance regarding the overlay districts for off premise‐signs. 
 
The Commission discussed changes to the Zoning Ordinance to provide overlay districts 
for off premise signs. 
 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Commission that a Public Hearing needs to be set 
for March 21, 2011 on this agenda item. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 
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COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, and COMMISSIONER ROBERT NEIBEL 
seconded to set this agenda item up for Public Hearing on March 21, 2011. 


 
2. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 


Developments. 
 


Chairperson Otto Wilhelm advised Planning Consultant Ben Tallerico to forward a copy of 
amendments to the Zoning Ordinance to the City Attorney for review.  If approved by the 
City Attorney this item will be placed on next months agenda for a Public Hearing. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 
 


3. Review of possible amendment to the Zoning Ordinance to revise Section 2002 (10) to 
allow for pervious surface parking. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission of the changes to the 
Ordinance:  All required parking spaces, drives, driveways and aisles shall be on pervious 
or impervious hard‐surfaced areas constructed to specifications approved by the City 
Engineer. 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER THOMAS YOUNG seconded 
to set Public Hearing on March 21, 2011 for this agenda item. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 


4. Review of Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional 
Zoning Requests. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with a list of minor changes 
from the City Attorney regarding the Amendment to the Zoning Ordinance. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
COMMISSIONER JOSEPH MONTGOMERY moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX 
seconded to set Public Hearing on March 21, 2011 for this agenda item. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  


 
K.  NEW BUSINESS 
 


Chairperson Otto Wilhelm informed the Commission they were provided with a copy of 
the Budget but it was not on the agenda for discussion.   Chairperson Wilhelm suggested 
the Commission review the budget and it will be placed on next months agenda for 
discussion. 
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L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico advised the Commission he would like to discuss Cell 
Towers and the Planning Commission training session at the March meeting. 
 
Chairperson Otto Wilhelm recommended the Planning Commission training be done at 
the April 4, 2011 Study Session.  He also recommended Cell Towers be discussed in March 
with further discussion in April. 
 
Commissioner John Surhigh spoke about the sub‐committee and Commissioner Joseph 
Montgomery’s ideas regarding the sub‐committee.  Further discussion will take place at 
the March meeting regarding this item. 
 


M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Commissioner Robert Neibel apologized for missing the last meeting he was out of 
town. 


• Commissioner Eric Robinson asked the Commission if they had read the Eastsider 
regarding the complaints from the Eastpointe residents about the signs in Roseville.   


 
The Commission had a discussion regarding this issue. 
 
Commissioner Eric Robinson had some questions regarding the Planning Commission 
training. 
 


N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
CHAIRPERSON OTTO WILHELM moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:58 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
STUDY SESSION 


 
MANAGER’S CONFERENCE ROOM 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, OCTOBER 3, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Vice‐Chairperson      Geraldine White         
 
              Commissioners      John Surhigh 


Kurmmell Knox 
                          Joseph Montgomery 


Robert Neibel 
Thomas Young 
Eric Robinson 


 
    ABSENT:                     Chairperson Otto Wilhelm 
                          Commissioner Nancy Sunderman‐Elert 
 
    VACANT:          
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Vice‐Chair Geraldine White called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
 
   Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
COMMISSIONER JOHN SURHIGH moved, COMMISSIONER KURMMELL KNOX seconded to excuse 
Chairperson Otto Wilhelm and Commissioner Nancy Sunderman‐Elert. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
  Vice‐Chairperson Geraldine White led the Commission in the Pledge of Allegiance. 
 
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 


No one from the pubic wished to be heard. 
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Planning Session of August 29, 2011 
  2.  Regular Meeting of September 19, 2011 
 
    *Minutes will be acted upon at the Regular Meeting on Monday, October 17, 2011 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 
  Secretary John Surhigh had no correspondence. 
 
F.  BILLS TO BE PAID 


 
Bills will be paid at the Regular Meeting held on Monday, October 17, 2011. 
 


G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There is no Public Hearing. 
 
I.  COMMITTEE REPORTS 
 


No Committees to report 
 
J.  OLD BUSINESS 
 
  There is no Old Business. 
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K.  NEW BUSINESS 
 


There is no New Business. 
 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Reported the following: 
• Corrections have been made to the Annual Report for City Council. 
• Discussed the Freedom to Garden Act. 
• Updated the Commission on the Kennel Ordinance. 


 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 


 
• Commissioner Thomas Young apologized for missing the last two meeting. 
• Commissioner Joseph Montgomery spoke about the City of Roseville Visioning Meeting that will 


be held on Wednesday, October 19, 2011. 
• Commissioner John Surhigh welcomed Eric Robinson back. 


 
N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


Commissioners will act upon this at the Regular Meeting on Monday, October 17, 2011. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
COMMISSIONER KURMMELL KNOX moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:31 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted, 
 
 
Richard M. Steenland  
City Clerk 








 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


ROSEVILLE PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 


 
COUNCIL CHAMBERS 


29777 GRATIOT AVENUE  
ROSEVILLE, MI  48066 


(586) 445‐5440 
 


MONDAY, JANUARY 17, 2011 
7:00 p.m. 


 
 


ROLL CALL 
 
    PRESENT:       Chairperson        Otto Wilhelm 
              Vice‐Chairperson       Geraldine White  
 
 
              Secretary         John Surhigh  
 
              Commissioners      Robert Neibel 
                          Nancy Sunderman‐Elert 
                          Thomas Young 
 
 
    ABSENT:                    Kurmmell Knox (Excused) 
                          Joseph Montgomery (Excused) 
                          Eric Robinson (Excused) 
 
 
 
    OTHERS PRESENT:                Ben Tallerico, Planning Consultant 
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Chairperson Otto Wilhelm called the meeting to order at 7:00 p.m. 
 
A.  ROLL CALL 
   
    Secretary John Surhigh conducted Roll Call.  
 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to excuse 
Commissioner Kurmmell Knox, Joseph Montgomery and Eric Robinson. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
B.  PLEDGE OF ALLEGIANCE 
 
    The Commission did recite the Pledge of Allegiance.  
   
C.  PUBLIC TO BE HEARD 
 
    No one from the public wished to be heard.  
 
D.  APPROVAL OF MINUTES 
 
  1.  Study Session of November 1, 2010. 
 
COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to 
approve the Study Session minutes of November 1, 2010. 
MOTION CARRIED 
THOMAS YOUNG ‐ Abstained 
 
  2.  Regular meeting of November 15, 2010. 
 
COMMISSIONER NANCY SUDNERMAN‐ELERT moved, COMMISSIONER JOHN SURHIGH seconded to 
approve the Regular meeting minutes of November 15, 2010. 
MOTION CARRIED 
THOMAS YOUNG‐Abstained 
 
E.  CORRESPONDENCE 
 


Secretary John Surhigh received no correspondence.  
 
F.  BILLS TO BE PAID 
 
Beckett & Raeder, Inc. Invoice #13641 
  a.  Professional Service fees for the month of November     $  600.00 
  b.  Fourth review 25441 Gratiot 11/12/2010    3.50 hours        315.00 
  d.  Further revised site plan 25441 Gratiot 11/15/10    1.0 hour   $   90.00 


      TOTAL:                         $1,005.00 
 


COMMISSIONER NANCY SUNDERMAN‐ELERT moved, VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE seconded 
to approve the bill and forward for proper payment. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
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G.  PUBLIC TO BE HEARD‐AGENDA ITEMS ONLY‐NOT TO INCLUDE PUBLIC HEARING ITEMS 
 


No one from the public wished to be heard.  
 
H.  PUBLIC HEARINGS 
 


There are no Public Hearings. 
 


I.  COMMITTEE REPORTS 
 
    There are no committees in service at this time.  
 
J.  OLD BUSINESS 
 


SPECIAL USE PERMIT: 25541 Gratiot Avenue (Parcel # 14‐20‐304‐011); Request Special Use as 
Resale Shop at the property located on the west side of Gratiot, North of 10 Mile Road.  
Current Zoning of the Property is B‐3; Grady’s Lounge (Delores Lindroth). Petitioner was 
present.  William Quinlan, Architect, 31325 Harper, St. Clair Shores was here on behalf of this 
request. Petitioner Delores Lindroth, 25875 Pattow, Roseville was present. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission that he received a revised 
site plan dated January 10, 2011 and informed the Commission the petitioner did provide 
the landscaping changes that were necessary. 


 
VICE‐CHAIRPERSON GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded to approve 
the Site Plan of January 10, 2011 as presented. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY 
 


1. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to provide overlay districts for off 
premise signs. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission that he did speak with 
City Administration and was advised that no changes should be made at this time to 
the allowable area of signs. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico explained to the Commission how many signs 
would be allowed with the overlay district. 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
2. Review of possible amendment to Zoning Ordinance to allow for submittal of Planned Unit 


Developments. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with copies of other 
Communities Planned Unit Development District procedures and explained the 
proposed changes to the Commission. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico asked the Commission which direction they would 
like to proceed regarding this agenda item? 
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The Commission will take action on this agenda item at a later date. 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
3. Review of possible amendment to the Zoning Ordinance to revise Section 2002 (10) to 


allow for pervious surface parking. 
 


Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission that the following 
change would accomplish what management has requested:  All required parking 
spaces, drives, driveways and aisles shall be on pervious or impervious hard‐surfaced 
areas constructed to specifications approved by the City Engineer. 
 
Planning Consultant Ben Tallerico informed the Commission that a Public Hearing 
would be necessary on this agenda item. 
 
The Commission will take action on this agenda item at a later date. 
 
Mr. Tallerico answered the Commission’s questions and concerns. 


 
K.  NEW BUSINESS 
 


1. Review of Amendment to Zoning Ordinance to establish requirements for Conditional 
Zoning Requests. 


 
Chairperson Otto Wilhelm advised the Commission that a Public Hearing is necessary 
for this agenda item.  Discussion of the changes and setting the public hearing date 
will be done at the next study session on February 7, 2011. 


 
Planning Consultant Ben Tallerico answered the Commission’s questions and 
concerns. 


 
L.  REPORT OF PLANNING CONSULTANT, ADMINISTRATOR’S OR STAFF REPORT 
 


Planning Consultant Ben Tallerico provided the Commission with an overview of the process in 
filling vacancies for Planning Commission Members. 


 
M.  COMMISSION MEMBERS TO BE HEARD 
 


• Commissioner Robert Neibel, Nancy Sunderman‐Elert, John Surhigh, Vice‐Chair Geraldine 
White and Chairperson Otto Wilhelm welcomed new Commissioner Thomas Young to the 
board. 


 
• Commissioner Thomas Young thanked the Commissioner’s for their warm welcome and 


thanked the Mayor for appointing him to the board. 
 


• Commissioner John Surhigh brought to the Commission’s attention that City Administration 
recommended the Board may want to consider appointing a sub committee for training 
new board members. 
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N.  ITEMS FOR NEXT AGENDA 
 


To be determined by the Building Department. 
 
O.  ADJOURNMENT 
 
VICE‐CHAIR GERALDINE WHITE moved, COMMISSIONER ROBERT NEIBEL seconded that the agenda 
having been acted upon, the meeting is hereby adjourned at 7:56 p.m. 
MOTION CARRIED UNANIMOUSLY  
 
Respectfully Submitted,             
     
                 
             
Richard M. Steenland  
City Clerk 





